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Arsredovisning 2007
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Styrelsen for Brf Havsuttern far hdrmed avge f6ljande arsredovisning for féreningens
férvaltning tiden 2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelser och revisorer:

Ordinarie ledamoéter
Elisabeth Gullander Ordférande  2007-01-01 - 2007-05-09

Emma Wallén Ordférande  2007-05-09 - 2007-09-11
Bo Carlstedt Ordférande  2007-09-11 - 2007-12-31
Ulla Quist Sekreterare  2007-01-01 - 2007-12-31
Christer Gérdsby Kassor 2007-01-01 - 2007-12-31
Elin Gullander Ledamot 2007-01-01 - 2007-05-09
Mathias Essner Vice ordf. 2007-05-09 - 2007-12-31
Fredrik Wallin Ledamot 2007-05-09 - 2007-12-31
Suppleanter

Leif Lundgren 2007-01-01 - 2007-05-09
Olof Sandstrom 2007-01-01 - 2007-05-09
Katarina Rembert 2007-05-09 - 2007-12-31
Asa Engzell 2007-05-09 - 2007-12-31
Bo Carlstedt 2007-05-09 - 2007-09-11
Emma Wallén 2007-09-11 - 2007-12-31
Revisorer

Thomas Anvelid 2007-01-01 - 2007-12-31
Revisorsuppleant

Per Larsson 2007-01-01 - 2007-12-31
Valberedning

Karin Andersson

Amir Adnanipour

Overlatelser:

Av foreningens 155 ldgenheter har under dret 23 st bytt dgare.
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Hindelser under 2007:

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrédden varav 8 st efter 9 maj 2007.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2007.

Den nya styrelsen forsta arbete i maj blev att sétta igdng med upphandling av bradskande
renovering av balkongerna plan 5 Sédra Forstadsgatan da regnvatten lackte in till ldgenheter
pa plan 4. Samtliga kéllarnedgéngar var i mycket daligt skick som ocksé dessa krévde en
snabb insats. Konsult anlitades for planering och upphandling av renoveringen. Sjélva arbetet
avslutades i december men #r fortfarande inte helt godként. Nya banklan har upphandlats for
att tdcka kostnaden pé cirka 1700000:- varav 1000000:- aktiveras och resterande aterfinns
under posten underhéll 6vrigt. Kallaren Solters Plan och Sédra Forstadsgatan 65A har haft
dversvdrmning i samband med skyfallen under sommaren. Undersckning har startats for att
forsoka hitta och dtgérda dessa problem.

Forsok med grovsopscontainer pé Solters Plan var bade kostsamt och omsténdligt.
Fastighetsskotarna har istillet stillt sitt slép till forfogande varannan ménad for borttransport

av grovsopor. Stora kostnader har drabbat féreningen att fa bortkort kvarldmnat skrép pa
vindar och kéllare.

Ett nytt ldgenhets- och pantregister har uppdaterats och lagts in i en nyinkopt dator.
Systematiskt brandskyddsarbete enligt lag har under aret pébdrjats.

Skrivelse har sénts till Stadsbyggnadskontoret med 6nskemal att fa stdnga och ldsa grinden
vid Solters Plan 1E alternativt att f kopa kommunens mark. Forbattring har gjorts i
tvittstugorna for att effektivisera torkrummen.

Ny underhéllsplan &r bestilld att utforas av var konsult. Den tidigare planen &r frén 2005
Tradgardsgruppen har utfort ett enastaende arbete men efterlyser fler frivilliga.

Under 2007 har vi haft mycket renoveringsarbete inom foreningen och samtliga berérda
medlemmar har visat mycket stort tdlamod och samarbetsvilja.

Fastichetens skick:

Vattenstammar 4r nya 1997. Avloppsstammar original, spolade 1998. El nytt 1997. Fonster ar
yttre bigar i aluminium och fonstren dr klddda med pléat pa utsidan utfért 1990. Varmerdr och
radiatorer 4r fran huset byggdes. Fjarrvirme, virmevixlare fran 1980. Renovering av
balkonger har utforts 16pande. Underhéllplan &r fran 2005 och ny planeras i &r. Under 2008
planeras underhall av samtliga entrédorrar samt kéllarfonster och socklar samt utbyte av 3
tvittmaskiner och torktumlare. Arsavgifterna #r hgjda med 3% 2008.

Forvaltning:

Cymko Foérvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska
forvaltning.
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Resultatdisposition.
Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 206 675,52 kr
Arets resultat -86 593.75 kr
Att disponera 120 081,77 kr
Till yttrefonden foreslés att

sétta av 0,3 % av taxeringsvardet -221 577,00 kr

Da arets underhall varit stort foreslas

Aterforing fran fonden med 135 000.00 kr

Kvar att balansera i ny rdkning 33 504,77 kr

Vii styrelsen vill tacka samtliga medlemmar for det fortroende och goda samarbete vi &tnjutit
under verksamhetséret.

For styrelsen Brf Havsuttern

Bo Carlstedt
ordfdrande
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Bostadsrattsféreningen Havsuttern
Org. nr 746000-4489

Resultatrakning
01-01-2007 01-01-2006
31-12-2007 31-12-2006
Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och Hyresintékter 1 3697 809,00 kr 3700 247,00 kr
Ovriga intékter och debiterade avgifter 100 036,00 kr 100 844,00 kr
3 797 845,00 kr 3801 091,00 kr
Rérelsekostnader
Fastighetsskétsel 2 -359 709,50 kr -324 309,00 kr
Driftskostnader 3 -1 741 984,95 kr -1 750 155,05 kr
Underhallskostnader 4 -688 516,25 kr -485 032,00 kr
Externa rérelsekostnader 5 -218 160,00 kr -116 120,00 kr
Personalkostnader 6 -113 676,00 kr -100 600,00 kr
-3122 046,70 kr -2776 216,05 kr
Rérelseresultat fére avskrivningar 675 798,30 kr 1024 874,95 kr
Avskrivningar 7 -432 752,00 kr

Rorelseresuiltat efter avskrivningar

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets beskattningsbar

Arets resultat

-402 752,00 kr

-432 752,00 kr

243 046,30 kr

35 320,08 kr
-355 192,00 kr

-402 752,00 kr

622 122,95 kr

1253134 kr
-365 149,00 kr

-319 862,05 kr

-76 815,75 kr

-9 778,00 kr

-86 593,75 kr

-352 617,66 kr

269 505,29 kr

-278 289,00 kr

-8 783,71 kr




Bostadsrittsféreningen Havsuttern
Org. nr 746000-4489

Balansrakning
Not 31-12-2007 31-12-2006

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligangar 7
Byggnader och mark 519 672,00 kr 549 848,00 kr
Fastighetsforbattringar 7 529 500,00 kr 6 928 500,00 kr
Bostadsratt 170 000,00 kr 170 000,00 kr
Maskiner och inventarier 8 908,99 kr 12 484,99 kr

8 228 080,99 kr 7 660 832,99 kr
Summa anlaggningstillgangar 8 228 080,99 kr 7 660 832,99 kr
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter o avgift 2 507,00 kr 0,00 kr
Interimsfordringar 11 130 362,00 kr 91 843,00 kr

132 869,00 kr 91 843,00 kr

Kassa och bank 2 895 160,50 kr 1 034 440,53 kr
Summa omsittningstillgangar 3028 029,50 kr 1126 283,53 kr
Summa tillgangar 11 256 110,49 kr 8 787 116,52 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/Stiftelseka -202 550,00 kr -202 550,00 kr
Avsatt till yttre fond -406 088,00 kr -406 592,00 kr
Fritt eget kapital 0,00 kr
Bal. vinst/ Disp. fond -206 675,52 kr -214 955,23 kr
Arets resultat 86 593,75 kr 8 783,71 kr
Summa eget kapital -728 719,77 kr -815 313,52 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -8 883 220,00 kr -7 208 220,00 kr
Summa langfristiga skulder -8 883 220,00 kr -7 208 220,00 kr
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0,00 kr -35 802,00 kr
Depositionsavgifter 0,00 kr -45 876,00 kr
Leverantdrsskulder -1194 755,72 kr -238 638,00 kr
Skatteskulder -14 745,00 kr -43 539,00 kr
Personalens kallskatt -22 050,00 kr -300,00 kr
Avrakning lagstadgade sociala -18 215,00 kr -272,00 kr
Upplupna utgiftsréntor -20 979,00 kr -23 620,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -257 869,00 kr -240 850,00 kr
Ovriga upplupna kostnader & fo 12 -115 557,00 kr -134 686,00 kr

Summa eget kapital och skulder

-1644 170,72 kr

-11 256 110,49 kr

-763 583,00 kr

-8 787 116,52 kr

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10 700 000,00 kr

Inga

10 700 000,00 kr

Inga
g V\/X



Bostadsrittsféreningen Havsuttern

Org. nr 746000-4489

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enbart efter kapitalintakter.
Kvittning kan géras mot eventuellt ansamlat underskottsavdrag.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1 Arsavgifter och hyresintiikter

Hyresintékter lokaler momsfria

Arsavgifter

Ovriga intdkter och debiterade avgifter

Ovriga debiterade avgifter
Kabel TV debitering
Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, material
Fastighafceki'\?cpl

Stadning

Sotning

Externt tillsyn & besiktningar
OVK

Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Géangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad fjarrvarme
Vatten och aviopp
Soptémning

Fastig. forsékringspremie
Kabel tv/ bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinv. & férbrukning

Forbrukningsmaterial

2007

2006

57 600,00 kr
3640 209,00 kr

57 600,00 kr
3642 647,00 kr

3697 809,00 kr

1 175,00 kr
67 275,00 kr
31 586,00 kr

3700 247,00 kr

383,00 kr
67 392,00 kr
33 069,00 kr

100 036,00 kr

678,50 kr
223 234,50 kr
114 648,00 kr

0,00 kr
4 687,50 kr
0,00 kr
7 453,00 kr
3258,00 kr
5 750,00 kr

100 844,00 kr

0,00 kr

178 952,00 kr
103 290,00 kr
2 310,00 kr
0,00 kr

29 725,00 kr
7 219,00 kr

2 813,00 kr
0,00 kr

359 709,50 kr

131 064,70 kr

897 881,00 kr

225 845,00 kr

95 767,50 kr

10 49 814,00 kr
102 232,00 kr

14 391,00 kr

205 390,00 kr

15 129,75 kr

4 470,00 kr

324 309,00 kr

141 564,05 kr
928 629,00 kr
211 261,00 kr
75 699,00 kr
47 413,00 kr
97 970,00 kr
0,00 kr

242 320,00 kr
4 774,00 kr
525,00 kr

1741 984,95 kr

1750 155,05 kr
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Bostadsrattsféreningen Havsuttern
Org. nr 746000-4489

Not 4 Underhaliskostnader
Underhall hyreslagenhet

Rep. gemensam utry. Tvéttutrus
Underhall av trapphus
Underhall av dorrar/portar
Underhall av soprum

Rep. Va, sanitet

Rep. vérme

Rep. El

Underhall porttelefon/ kabel T
Underhall hiss

Varmekontroll

Underhall av las

Rep. Tak, hangrannor m.m.
Rep. fasad

Rep. fonster

Rep balkonger

Rep. gréasytor

Ovriga tradgardskostnader
Underhall 6vrigt

Int £ Evtarna rAraleaknetnadar
NGl o EXIerna rereiseesinade!

Telekommunikation
Forvaltningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad moéten/stamma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader
Loner till kollektivanstélida
Léner till tjansteman

Arvoden till styrelsen
Lagstadgade arbetsgivaravgifte
Utbildning

Not 7__Anlaggningstillgangar
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med

2007 2006
812,50 kr 0,00 kr
11 209,50 kr 38 972,00 kr
12 710,50 kr 0,00 kr
18 748,50 kr 0,00 kr
179,00 kr 0,00 kr
27 845,75 kr 0,00 kr
18 617,00 kr 0,00 kr
10 079,25 kr 49 383,00 kr
0,00 kr 262 129,00 kr
53 101,00 kr 38 274,00 kr
7 078,00 kr 21 626,00 kr
21 626,50 kr 7 030,00 kr
10 619,00 kr 8 398,00 kr
994,00 kr 0,00 kr
5 723,00 kr 0,00 kr
9 224,00 kr 56 000,00 kr
2 375,00 kr 0,00 kr
5 731,00 kr 0,00 kr
471 842,75 kr 3 220,00 kr

688 516,25 kr

2124,00 kr
39 691,00 kr
10 625,00 kr

7 990,00 kr
87 395,00 kr
69 755,00 kr

580,00 kr

485 032,00 kr

2 280,00 kr
17 496,00 kr
9 850,00 kr
11 054,00 kr
74 820,00 kr
0,00 kr

580,00 kr

218 160,00 kr

116 120,00 kr

18 168,00 kr 12 000,00 kr
0,00 kr 1 000,00 kr

72 200,00 kr 64 550,00 kr
22 370,00 kr 21 337,00 kr
938,00 kr 1713,00 kr
113 676,00 kr 100 600,00 kr

2 011 700,00 kr

2 011 700,00 kr

2011 700,00 kr

-1 461 852,00 kr

-30 176,00 kr

2011 700,00 kr

-1 431 676,00 kr
-30 176,00 kr

-1 492 028,00 kr

-1461 852,00 kr



Bostadsrittsféreningen Havsuttern
Org. nr 746000-4489

Fastighetsforbattringar
Ingéende anskaffingsvarde
Aktiverat under aret: Balkongrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 3,00%

Fastighetsforbattringar 10-ars
Ingéende anskaffingsvérde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 10,00%

Totalt byggnader och mark

Fastighetsbeteckning:
Fastigheten bestar av

Havsuttern 15, 17, 18

2007

2006

11 300 000,00 kr
1 000 000,00 kr

11 300 000,00 kr
0,00 kr

12 300 000,00 kr

-4 491 500,00 kr
-369 000,00 kr

11 300 000,00 kr

-4 152 500,00 kr
-339 000,00 kr

-4 860 500,00 kr

300 000,00 kr

-4 491 500,00 kr

300 000,00 kr

300 000,00 kr

-180 000,00 kr
-30 000,00 kr

300 000,00 kr

-150 000,00 kr
-30 000,00 kr

Antal lagenheter Boyta Antal lokaler|Lokalyta
142|7016 kvm 7(523 kvm

Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvarde mark Bostadsdel

Taxeringsvarde byggnad Lokaldel

Taxeringsvarde mark Lokaldel

Summa

Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffingsvarde
Inforskaffat under aret: Ny dator
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 20,00%

Totalt inventarier

Not 8 Inteckningslan

SEB Bolan 5,07%
Handelsbanken Hypotek 5,75%
SEB Bolan 5,09%
SEB Bolan 4,50%
SEB Bolan 4,49%

Rantesats Villkorsdndringsdag

2008-03-01

2012-09-28
2011-04-30

-210 000,00 kr

8 049 172,00 kr

T VWY VYW,V NG

27 800 000,00 kr
3 144 000,00 kr
915 000,00 kr

-180 000,00 kr

7 478 348,00 kr

24 000 000,00 kr
17 200 000,00 kr
2652 000,00 kr

980 000,00 kr

73 859 000,00 kr

44 832 000,00 kr

45 477,99 kr 36 183,00 kr
0,00 kr 9 294,99 kr

45 477,99 kr 45 477,99 kr
-32 993,00 kr -29 417,00 kr
-3 576,00 kr -3 576,00 kr
-36 569,00 kr -32 983,00 kr
8 908,99 kr 12 484,99 kr

2210 000,00 kr
1710 000,00 kr
1985 000,00 kr
1 865 000,00 kr
1113 220,00 kr

2210 000,00 kr
1 760 000,00 kr

0,00 kr
1925 000,00 kr
1313 220,00 kr

8 883 220,00 kr

7 208 220,00 kr

WA
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Bostadsrittsféreningen Havsuttern
Org. nr 746000-4489

Not9 Forandring av eget kapital

Bundet Bundet
Insatser Upplatelse-
avgifter
Belopp vid arets ingang 202 550 kr 0 kr
Overforing till fond
enligt stimmobeslut
Aterféring frén yttre fond fér
att tacka arets underhallskostn.
(enligt stammobeslut)
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 202 550 kr O kr

Not 10 Férsidkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lénsforsakringar.

Not 11 Interimsfordringar
Vattenavgiftet

Sopavgifter

Forsékring

Kabel tv
Férvaltningsarvode
Varmekontroll

Not 12 Interimsskulder
Elavgifter
Felinbetalningar
Varmekostnad

200§

;7
Malmé den /7 | &/

L Copue e

Bo Carlstedt Mathias Essner

C O

““Christer Gardsby Fredrik Wallin

Bundet

Yttre

fond

406 592 kr

134 496 kr

-135 000 kr

406 088 kr

N f -~

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Malms den 24/« 2008

(—=QuA

Thomas Anvelid, Aukt Revisor Ernst & Young

Fritt
Balanserat
resultat

214 955 kr

-143 280 kr

135 000 kr

206 676 kr

19 113,00 kr
3 823,00 kr
58 174,00 kr
26 201,00 kr
23 051,00 kr
0,00 kr

Fritt
Arets
resultat

-8 784 kr

8 784 kr

-86 594 kr

-86 594 kr

18 617,00 kr
2 887,00 kr
- kr

25 365,00 kr
37 896,00 kr
7 078 00 kr

a1 nn kr
b v vu R\

0,00 kr 34 500,00 kr
1 637,00 kr 1 637,00 kr
113 920,00 kr 98 549,00 kr
115 557,00 kr 134 686,00 kr
LUJ’\.G\/ (3@‘,&;‘-:@3\1
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Havsuttern
Org.nr 746000-4489

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Havsuttern for rdkenskapsaret 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande
bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

-Malmo den 2008-04- 1 «

Auktoriserad revisor



